FICHA DE CONDICIONES URBANISTICAS DE LOS SECTORES

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE BENAHAVIS

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO EXTERIOR AL CASCO URBANO EL CHOPO |
ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA
El desarrollo del sector estard condicionado a la ejecucion del SGV.8 de acceso al ambito.
DENOMINACION SURS-16 EL CHOPO | AREA DE REPARTO AR.2-SURS El planeamiento de desarrollo establecera los plazos de inicio y terminacién de viviendas protegidasprotegidas SEGUN PLAN
g MUNICIPAL DE LA VIVIENDA .
(=} Debera solicitar autorizacion al Organismo competente en materia de recursos hidricos sobre el origen de los mismos para
s DE ORDENACION abastecimiento del Sector.
‘-':'- Se observaran las previsiones en cuanto a demandas, origenes de recursos y determinaciones referentes a las infraestructuras de
E 8 abastecimiento establecidas por este PGOU.
8 g
CLASIFICACION SUELO URBANIZABLE CATEGORIA SECTORIZADO =
o
: Tramitara Proyecto de Urbanizacion conforme a las determinaciones de su instrumento de planeamiento.
a Deberan ejecutarse las medidas de optimizacion de red de abastecimiento con el objetivo de ahorro de demanda de recursos hidricos
L’:_" DE EJECUCION DE LA URBANIZACION  recogidas en normativa para los nuevos crecimientos.
ORDENACION ESTRUCTURAL 5 Para ‘Cl:|a|qul‘ell' acFualclo.n que se vaya a realizar en el Sector dentro de la zona de Afeccién a policia, se precisara de informe de la
o Administracién Hidraulica Andaluza.
o
PLANEAMIENTO DE PLAN PARCIAL DE DE GESTION Deberd crear Entidad Urbanistica de Conservacion.
USO GLOBAL RESIDENCIAL SUPERFICIE NETA (M2S) 54.037
DESARROLLO ORDENACION Presentara Proyecto de Reforestacion y realizard dicha reforestacion en proporcion de 50 arboles de especies autéctonas por cada unidad de vivienda
o de nueva construccion, conforme al Estudio de Impacto Ambiental del presente PGOU.
E OTRAS CONDICIONES La ordenacién pormenorizada potestativa es indicativa debiendo, no obstante, justificarse los cambios que se produzcan en el Planeamiento de
w TOTAL M2T TECHO MINIMO RESIDENCIAL EN REGIMEN DE Desarrollo
PROTECCION (M2T)
= EDIFICABILIDAD GLOBAL P
< 0,080 TECHO MAXIMO EDIFICABLE M2T
wi (m2t/m2s)
=2 4.323 1.167 30% I ‘2 .
5 GARANTIAS DE EJECUCION CARGAS : PRESENTACION DE AVAL DEL 20% DEL COSTE PREVISTO : 6 meses desde la publicacién de la Aprobacién Definitiva
o EXTERNAS O SISTEMAS GENERALES PARA LAS CARGAS EXTERNAS del PGOU
DENSIDAD GLOBAL VIV/HA N2 MAXIMO DE VIVIENDAS
VIVIENDAS g
2 11 =} PLANEAMIENTO PLAN PARCIAL DE ORDENACION 12 meses desde A.D. PGOU
<Et DESARROLLO Y PLAZOS (MESES
SISTEMAS LOCALES Y AREAS LIBRES | EQUIPAMIENTO SGAL INTERNOS (M2S) SG ADSCRITOS EXTERNOS (M2S) < PARA LA PRESENTACION BASES Y ESTATUTOS 6 meses desde A.D. P.P.0
GENERALES (m2s) PUBLICO (M2S) g DOCUMENTAL)
10.807 5.404 5.404 S GESTION PROYECTO DE REPARCELACION 6 meses desde Aprobacion Bases y Estatutos
OBJETO CESION Y EJECUCION DE OBRAS INICIATIVA PRIVADA = ENTIDAD URBANISTICA DE CONSERVACION 3 meses desde finalizacion de obras
SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION PROGRAMACION 12 CUATRIENIO EJECUCION OBRAS DE INICIO 6 meses desde A.D. P.R. y P.U.
URBANIZACION e
FIN 18 meses desde inicio de obras
A.OBJETIVO TOTAL
A.MEDIO incluidos sistemas APROVECHAMIENTO SUBJETIVO (UA)
. 11.345
(UA/M2S) 0,23 generales intermos y 12.606 art. 59.3 de la LOUA ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA
adscritos (UA) (1+2)
Excesos de Las determinaciones de la ordenacion pormenorizada potestativa establecidas en esta ficha no seran de caracter vinculante, sino indicativa, en
aprovechamiento ) | cuanto a la ordenacién detallada y el trazado pormenorizado de la trama urbana, sus espacios publicos y dotaciones comunitarias. Se grafia aqui
CESION AYUNT. 1.261 OBJETIVO de los Sistemas ° A. OBJETIVO de los propietarios de 12.606 una ordenacién no vinculante, con excepcion de aquellos elementos de la ordenacién estructural definidos como sistemas generales y/o
UA] B terrenos del sector (2) establecidos como vinculantes por los criterios y directrices de la ordenacion pormenorizada preceptiva de esta ficha.El planeamiento de
’ Generales ad del (uA) ORDENANZAS (1)
enerales adscritos desarrollo sera el instrumento que ordene detalladamente y de forma precisa esta ordenacién pormenorizada potestativa, conforme a los criterios
externos (UA) (1) y directrices de la ordenacién pormenorizada preceptiva y estructural de esta ficha.
APROVECHAMIENTOS COEF. PONDERA?ION HOMOGEN’EIZADO RESULTANTE USO, 2,92
(UA) TIPOLOGIA Y LOCALIZACION(ZONA) (A)(B)(C)
g APROVECHAMIENTOS PONDERADOS POR USO ,TIPOLOGIA Y ZONA
= TECHO
L COEF. DE PONDERACION | COEF.PONDERACION | COEF.PONDERACION
- USO Y TIPOLOGIA EDIFICABLE APROVECHAMIENTO PONDERADO (UA
o USso (A) TIPOLOGIA(B) ZONA(C) twa)
(m2t)
TERCIARIO/TURISTICO 432 0,6 0,6 2 311
REGIMEN DE PROTECCION 1.167 1 0,6 2 1.401
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
AisLADA 2.723 1 2 2 10.894
INTERNAS Las propias del sector
CARGAS DE Destinados a cargas externas asignando las obras adscritas a dichas cargas segun descripcion de la Memoria de Ordenacion y del
Estudio de Sostenibilidad Econdmica.
URBANIZACION
EXTERNAS

140.141,74 €

DERTERMINACIONES DE CARACTER GENERAL PARA LA ORDENACION DE AREAS AFECTADAS DE PROTECCION,SERVIDUMBRE Y/O AFECION
SECTORIAL QUE SE OBSERVARAN EN LOS PLANEAMIENTOS DE DESARROLLO Y SUS PROYECTOS DE URBANIZACION.

OTRAS DETERMINACIONES

Deberd observar medidas correctoras y de proteccién de incendios en la ordenacion de los suelos, segun legislacion vigente, en especial aquellas consideraciones incluidas en el Cédigo Técnico de la
Edificacion. Debera redactar y aprobar Plan de Prevencién de Incendios y Plan de Autoproteccién de Incendios.

Para el desarrollo urbanistico del suelo sera necesaria la realizacién de un estudio acustico especifico en las condiciones establecidas en la legislacion vigente en materia de Contaminacién Acustica y
en base a las determinaciones del Estudio de Sensibilidad Acustica del PGOU, a partir de los cuales se tomaran las medidas correctoras y preventivas necesarias.

AFECCION DE CAUCE PUBLICO: Afeccién de policia, Cuenca 12 (Se corresponde con plano de ordenacién 35-OPT1).
Para cualquier actuacion que se vaya a realizar en el Sector y pueda tener afeccion a cauce, se precisara de informe de la Administracién Hidraulica Andaluza.

(1) Las que establezca el planeamiento de desarrollo con las siguientes tipologias: Residencial Unifamiliar (aislada y adosada),plurifamiliar (pueblo mediterraneo) (planta baja + 1 + &tico) y otros usos
como el turistico,hotelero,comercial,etc.,de acuerdo con la normativa de aplicacién del libro Ill,titulo X (Normas Particulares de la Edificacién) de este PGOU

(NP: No procede AD: Aprobacién Definitiva PE: Plan Especial
PR: Proyecto de Reparcelacion PU:Proyecto de Urbanizacion






